ESTADO DE SAO PAULO

PREFEITURA DO MUNICIiPIO DE CAMPINA DO MONTE ALEGRE
CNPJ 67.360.404/0001-67

CONTRATO N° 96/2025

PROCESSO DE LICITACAO N° 113/2025
INEXIGIBILIDADE DE LICITACAO N° 14/2025

A PREFEITURA MUNICIPAL DE CAMPINA DO MONTE ALEGRE - SP., sediada na Rua
Prudente Alves, n° 156, Centro, Campina do Monte Alegre — SP., neste ato representada por
Marcelo Lisboa Machado, portador do RG 33.941.764-X ¢ CPF 294.976.628-58, doravante
denominada LOCATARIA, e de outro lado Antonio Claro, doravante designada LOCADORA,
neste ato representada pelo Sr. Antonio Claro, portador do RG n®4.730.519-8 e CPF 276.929.658-
20, vém de comum entre as partes qualificadas estabelecer os seguintes termos do contrato, com
fundamento art.74, inc. V, da Lei 14.133/2021 e da Lei Federal n® 8.245/1991:

1. CLAUSULA PRIMEIRA - OBJETO

1.1. O objeto do presente instrumento ¢ a locagao residencial do imoével sob a matricula n® 3039,
localizado a Rua Serafim Libaneo, n° 259, com as seguintes caracteristicas:

Espaco amplo, com banheiro feminino e masculino, com boa localizacdo e acessibilidade.
2. CLAUSULA SEGUNDA - FINALIDADE

2.1. Para efeito do artigo 89, da Lei n® 14.133/21, a presente locacdo atendera a Secretaria
Municipal de Assisténcia social, conforme especificagdes, justificativas e autorizacdo
constantes do Processo Administrativo da Inexigibilidade n° 14/2025.

2.2. A utilizagdo do imoével objeto desta locacdo seréd para abrigar o funcionamento das Oficinas
do Servico de Convivéncia e Fortalecimento de Vinculos, conforme delineado no Oficio n°
246/2025 da Secretaria Municipal de Assisténcia Social, constante do Processo
Administrativo n°® 113/2025.

3. CLAULSULA SEGUNDA - VINCULACAO LEGAL

3.2. Este contrato vincula-se ao Documento de Demanda que justifica a Inexigibilidade de
Licita¢do n°® 14/2025, cujo processo formalizado com fundamento no artigo 72, inciso I c/c
artigo 74, inciso V, da Lei n°® 14.133/2021, bem como a Lei Federal n° 8.245/1991 [Lei das
Locagdes dos Imoveis Urbanos]

4. CLAUSULA SEGUNDA - VIGENCIA DA LOCACAO

4.1. A vigéncia desta Locagado sera de 12 (doze) meses, a partir da sua assinatura, na forma do
disposto no caput do artigo 106, da Lei n® 14.133/21 c/c artigo 3°, da Lei n° 8.245/1991.
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4.2. O prazo de que trata o item 4.1, desta cldusula, foi determinado com base no estudo da
vantajosidade econdmica informada no Documento de Demanda da Secretaria Municipal de
Assisténcia Social, que integra o Processo da Inexigibilidade n°® 14/2025.

4.3. Aplica-se a vigéncia da locagdo o disposto no artigo 4°, da Lei n° 8.245/1991, na parte em que
a LOCADORA nao podera reaver o imovel locado, salvo nas condi¢des previstas na cldusula
sexta, deste contrato.

4.4. O prazo de locagdo previsto no item 4.1, desta clausula, podera ser revista pelas partes apos
decorridos 12 [doze] meses de vigéncia, mediante termo aditivo e devidamente justificado nos
autos do Processo da Inexigibilidade de Licitacao n°® 14/2025.

5. CLAUSULA TERCEIRA — PRECO, PAGAMENTO E DO REAJUSTE ANUAL

5.1. O valor mensal da locagdo sera de R$ 1.550,00 (hum mil, quinhentos e cinquenta reais),
definido com base nas avaliagdes que acompanham o Documento de Demanda, constante do
Processo de Inexigibilidade de Licitagao n°® 113/2025.

5.2. O pagamento ocorrera até o 20° dia de cada més, através de depdsito em Conta Bancaria n°
4767-8, Agéncia n® 1791-4, do Banco do Brasil, em nome da LOCADORA.

5.3. O valor do aluguel, de que trata o item 5.1, desta cldusula, seré reajustado a cada 12 [doze]
meses pelo indice do IPC-FIPE ou por outro que venha a substitui-lo.

5.4. No valor acima estao incluidas todas as despesas ordindrias diretas e indiretas decorrentes da
execu¢ao do objeto, inclusive tributos e/ou impostos, encargos sociais, trabalhistas,
previdencidrios, fiscais e comerciais incidentes, taxa de administracdo, frete, seguro e outros
necessarios ao cumprimento integral do objeto da contratacao.

5.5. Durante o periodo em que o imovel permanecer locado 8 LOCATARIA, nio seré realizada a
cobranca de IPTU e demais taxas municipais incidentes sobre ele.

6. CLAUSULA SEXTA - DOTACAO ORCAMENTARIA

6.1. As despesas decorrentes desta contratacdo estdo programadas em dotacdo or¢amentaria
propria, prevista no orcamento do Municipio, para o exercicio de 2025 na classifica¢do abaixo:

02.17 — Secretaria Municipal de Assisténcia Social

02.17.03 — Divisdao do Fundo Municipal de Assisténcia Social
3.3.90.39 — Outros Servigos de Terceiros Fisica

Ficha 342 — Fonte 5

6.2. A LOCATARIA, no inicio de cada exercicio financeiro, atestard& no Processo da
Inexigibilidade de Licitagdo n® 113/2025 a existéncia de créditos or¢gamentarios vinculados a
contratacdo e a vantagem em sua manutengao.

7. CLAUSULA SETIMA - EXECUCAO DOS SERVICOS E DA FISCALIZACAO
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7.1. A execucdo dos servicos serd iniciada dia 10 de novembro de 2025, de forma ininterrupta,
com a entrega das chaves do imovel, livre de qualquer desembarago ou impedimento por parte
da LOCADORA.

7.2. A execugdo do presente contrato sera acompanhada e fiscalizada pelo fiscal, designado pela
LOCATARIA nos autos do Processo de Inexigibilidade de Licitagcao n® 113/2025.

7.3. O fiscal designado reportard a autoridade competente todas as ocorréncias relacionadas a
locacdo, para a ado¢ao das medidas convenientes, cuja situagdo que demandar decisdo ou
providéncia ultrapasse a sua competéncia fiscalizatoria.

8. CLAUSULA OITAVA — OBRIGACOES DA LOCATARIA
8.1. Sdo obrigacdes da LOCATARIA:

8.1.1. Pagar pontualmente o aluguel e os encargos da locagdo, legal ou contratualmente exigiveis,
no prazo estipulado no item 5.2, da clausula quinta deste contrato, através de transferéncia
eletronica na conta bancéria informada no referido item.

8.1.2. Servir - se do imdvel para o uso convencionado ou presumido, compativel com a natureza
deste e com o fim a que se destina, devendo trata-lo com o mesmo cuidado como se fosse
seu;

8.1.3. Restituir o imovel, finda a locacédo, no estado em que o recebeu, incluindo, pintura e reparos,
salvo as deterioracdes decorrentes do seu uso normal;

8.1.4. Levar imediatamente ao conhecimento do locador o surgimento de qualquer dano ou defeito
cuja reparacao a este incumba, bem como as eventuais turbacdes de terceiros;

8.1.5. Realizar a imediata reparacdo dos danos verificados no imovel, ou nas suas instalacdes,
provocadas por si, seus dependentes, familiares, visitantes ou prepostos;

8.1.6. Nao modificar a forma interna ou externa do imovel sem o consentimento prévio e por
escrito da LOCATARIA;

8.1.7. Entregar imediatamente & LOCATARIA os documentos relativos a intimagdo, multa ou
exigéncia de autoridade publica, ainda que dirigida a ela, LOCATARIA;

8.1.8. Pagar as despesas de telefone e de consumo de forca, luz e gés, agua e esgoto;
8.1.9. Permitir a vistoria do imdvel pela LOCADORA ou por seu mandatario, mediante
combinagéo prévia de dia e hora, bem como admitir que seja 0 mesmo visitado e examinado

por terceiros, na hipotese prevista no art. 27, da Lei n° 8.245/1991.

9. CLAUSULA NONA - DAS OBRIGACOES DA LOCADORA
9.1. Sdo obrigagdes da LOCADORA:
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9.1.1. Entregar 8 LOCATARIA o imével alugado em estado de servir ao uso a que se destina;
9.1.2. Garantir, durante o tempo da locagéo, o uso pacifico do imével locado;

9.1.3. Manter, durante a locacgéo, a forma e o destino do imdvel;

9.1.4. Responder pelos vicios ou defeitos anteriores a locagéo;

9.1.5. Fornecer & LOCATARIA, caso este solicite, descricdo minuciosa do estado do imével,
quando de sua entrega, com expressa referéncia aos eventuais defeitos existentes;

9.1.6. Fornecer 8 LOCATARIA recibo discriminado das importancias por ela pagas, vedada a
quitacdo genérica;

9.1.7. Pagar as taxas de administracdo imobiliaria, se houver, e de intermediacfes, nestas
compreendidas as despesas necessarias a afericdo da idoneidade do pretendente ou de seu
fiador;

9.1.9. Pagar o prémio de seguro complementar contrafogo sobre o imovel;

9.1.10. Exibir ao locatario, quando solicitado, os comprovantes relativos as parcelas que estejam
sendo exigidas;

10. CLAUSULA DECIMA- DAS SANCOES ADMINISTRATIVAS E PENALIDADES

10.1. Sem prejuizo das sangdes previstas no artigo 155 e seguintes da Lei n® 14.133/2021, a
LOCADORA ficara sujeita as seguintes penalidades, garantida a defesa previa:

10.2 Ficard impedida de licitar e contratar com a Administracdo direta e indireta do Municipio de
Campina do Monte Alegre, pelo prazo de até 03 (trés) anos, a pessoa fisica ou juridica que:

a) Deixar de entregar documentagdo exigida para o certame;
b) Se, dentro do prazo estabelecido, o convocado ndo assinar o contrato;

c) Apos recebimento do pedido, dentro da validade a proposta, ndo entregar o item do prazo
de entrega;

d) Nao mantiver a proposta, lance ou oferta;
e) Ensejar o retardamento da execucgdo do objeto da contratacao;

10.3. A san¢do que trata o subitem anterior podera ser aplicada juntamente com as multas previstas
neste Contrato, garantindo o exercicio de previa e ampla defesa

10.4. Se dentro do prazo de 05 (cinco) dias, o convocado ndo assinar o contrato aplicara multa no
valor correspondente 10% (dez por cento) sobre o valor do contrato, correspondente ao
periodo de 12 [doze] meses de aluguel.
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10.5.

10.6.

10.7.

10.8.

10.9.

No caso de ndo entregar as chaves do imével no prazo conferido, ficard caracterizado o
descumprimento total da obrigacdo assumida, ficando a LOCADORA sujeita a multa de 10%
(dez por cento) calculada sobre o valor do contrato.

O atraso na entrega das chaves implicara no descumprimento parcial da obrigagdo assumida,
e sujeitara a LOCADORA as seguintes multas, calculadas sobre o valor do item ndo entregue
no prazo avengado:

a) Atraso de até 10° (décimo) dia, multa de 1% (um por cento) por dia de atraso, calculada
sobre o valor total do Pedido de fornecimento

b) A partir do 11° (décimo primeiro) dia entende-se como inexecugao total da obrigacao

Atrasos superiores a 11 (onze) dias devera ser considerados descumprimento total da
obrigacdo, sendo aplicada a multa de 10% (dez por cento) calculada sobre o valor
correspondente a 12 [doze] meses de aluguel.

As multas langadas pelo Municipio com base nos itens acima serdo deduzidas diretamente
dos créditos que a contratada tiver em razao da presente contratacao ou, caso ndo haja débito
para o abatimento, devera ser recolhida aos cofres publicos do Municipio, via tesouraria, no
prazo maximo de 10 (dez) dias corridos, a contar da data de recebimento da notificagado
enviada pela Prefeitura Municipal.

As multas previstas ndo tém carater compensatorio, porém moratdrio € consequentemente o
pagamento delas ndo exime a LOCADORA da reparagdo de eventuais danos, perdas, ou
prejuizos que seu ato punivel venha a acarretar a Administragao.

10.10. O valor da multa podera ser descontado diretamente da nota fiscal/fatura ou de eventual

crédito contra o municipio, sendo que, no caso de multa em valor superior ao crédito
existente, a diferenga sera cobrada na forma da Lei.

10.11. As penalidades serdo registradas no cadastro da contratada, quando for o caso

10.12. Nenhum pagamento poderd ser efetuado a LOCADORA, enquanto pendente o

inadimplemento de qualquer penalidade imposta, salvo motivo de compensacao
reconhecida.

10.13. A sangdo de declaracdo de inidoneidade, prevista no inciso 1V, do artigo 156, da Lei n°

11.

14.133/21, sera aplicada nos seguintes casos das pelas infragdes administrativas previstas
nos incisos VIII, IX, X, XI e XII do caput do art. 155 desta Lei, bem como pelas infragdes
administrativas previstas nos incisos II, IIL, IV, V, VI e VII do caput do referido artigo que
justifiquem a imposi¢@o de penalidade mais grave que a san¢ado referida no § 4° deste artigo,
e impedira o responsavel de licitar ou contratar no ambito da Administracdo Publica direta e
indireta de todos os entes federativos, pelo prazo minimo de 3 (trés) anos e maximo de 6
(seis) anos.

CLAUSULA DECIMA PRIMEIRA - RESCISAO DA LOCACAO
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11.1.

11.2.

11.3.

A inexecucdo total ou parcial do Contrato ensejara na sua rescisdo, com as consequéncias
contratuais e as previstas em Lei, cujos motivos para a referida rescisdo sao previstos no art.
137 e seguintes, da Lei n°® 14.133/21.

A contratada reconhece o direito da Administracao de rescindir unilateralmente o contrato,
no caso de inexecugao total ou parcial das obriga¢des pactuadas, nos termos do artigo 137,
da Lein® 14.133/21.

A extingdo da locagdo podera ser:

a) determinada por ato unilateral e escrito da Administracdo, exceto no caso de
descumprimento decorrente de sua propria conduta, nos casos previstos nos incisos Il e
IV, do artigo 9°, da Lei n°® 8.245/91;

b) consensual, nos casos previstos no inciso I, do artigo 9°, da Lei n°® 8.245/91, por acordo
entre as partes, por conciliagdo, por mediacdo ou por comité de resolucéo de disputas,
desde que haja interesse da Administracao;

c) determinada por decisdo arbitral, em decorréncia de clausula compromissoria ou
compromisso arbitral, ou por deciséo judicial, nos casos previstos nos incisos 11, Il e IV,
do artigo 9°, da Lei n° 8.245/91.

11.4. A rescisdo administrativa ou amigavel devera ser precedida de autorizagdo escrita e

11.5.

fundamentada da autoridade competente.

Os casos de rescisao contratual deverao ser formalmente motivados nos autos do processo,
assegurando o contraditorio e a ampla defesa.

11.6. Aplicam-se ao presente contrato de locagao o disposto nos artigos 10 e 12, da Lei n® 8.245/91.

11.7

12.
12.1

13.
13.1

14.

. A hipotese de extingdo de que trata a letra “a” do item 11.3, desta clausula, implicard na
apuracdo de responsabilidade da LOCATARIA, observando-se o disposto na clausula
décima, deste contrato.

CLAUSULA DECIMA SEGUNDA - VEDACOES
. E vedado a LOCADORA:
a) caucionar ou utilizar este Termo de Contrato para qualquer operacao financeira;

b) interromper a execucdo contratual sob alegacdo de inadimplemento por parte da
CONTRATANTE, salvo nos casos previstos na letra “c”, do item 11.3, da clausula décima
primeira, deste contrato.

CLAUSULA DECIMA TERCEIRA - PUBLICACAO

. Em virtude dos principios da economicidade e eficiéncia, a publicidade sera feita por meio
do Diario Oficial Eletronico do Municipio e sitio oficial da Prefeitura, no prazo de 10 dias
uteis, previsto no inciso II do artigo 94, da Lei n°® 14.133/21.

CLAUSULA DECIMA QUARTA - DA GARANTIA LOCATICIA
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14.1. Em atencdo ao disposto no inciso XII do artigo 92, da Lei n® 14.133/21 e da Secdo VII,
Capitulo I, da Lei n® 8.245/1991, ndo sera exigida garantia de qualquer espécie da
LOCATARIA.

15. CLAUSULA DECIMA QUINTE- DAS DISPOSICOES FINAIS

15.1. Os casos omissos serdo decididos pela LOCATARIA, segundo as disposi¢des contidas na
Lei n® 14.133/21, Cédigo de Defesa do Consumidor, Lei n°® 8.245/1991 e demais normas e
principios gerais dos contratos.

15.2. Aplicam-se a esta locagdo as regras previstas nos artigos 27, 35 e 36, da Lei n° 8.245/1991,
além das clausulas e condicdes ja previstas neste contrato.

16. CLAUSULA DECIMA SETIMA — FORO

16.1. O Foro para solucionar os litigios que decorrerem da execugdo deste Termo de Contrato
sera o da cidade de Angatuba - Estado de Sao Paulo.

Para firmeza e validade do pactuado, o presente Termo de Contrato foi lavrado em duas (duas)
vias de igual teor, que, depois de lido e achado em ordem, vai assinado pelos contraentes.

Campina do Monte Alegre, 10 de novembro de 2025.

PREFEITURA MUNICIPAL DE CAMPINA DO MONTE ALEGRE
MARCELO LISBOA MACHADO
PREFEITO MUNICIPAL
LOCADORA

ANTONIO CLARO
LOCATARIO

TESTEMUNHAS:
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